Bu ra

PLN s0Z St

3

HIR PLANLAMA PROJESI IV
INAL RAPDRL

|/ 31.00.2006

2003al6001
ONUR ACAR



1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI RAPORU

2005 yilinin sonunda PLN 301 Sehir Planlama Projesi Il kapsaminda yaptigimiz
1/10000 imar plani ¢aligsmalari ve PLN 302 Sehir Planlama Projesi IV kapsaminda
Mart ayinda yaptigimiz 1/5000 imar plani ¢alismalari sonucunda arazi kullanim

kararlari verildi.

Buna goére 1/1000 imar plani ¢calismalarinda daha 6énceki 1/5000 olgekli nazim imar

plani referans alindi fakat 1/5000’e gore bazi degisiklikler yapildi.

ARAZi KULLANIM KARARLARI

Turkiye’de kumarhanelerin kapanmasi ile kaybedilen yabanci turist potansiyelini
tekrar Ulkemize geri kazanmak amaciyla, Kibris’a giden yerli turisti Urla’ya gekmek
amaciyla bolgeyi canlandiracak olan Kumarhane Serbest Bolge’si planlandi. Bu
bolge turizm alani olup bu bodlgedeki turizm tesisleri iginde kumarhaneler yer

alacaktir. Bu bolgeye vizeyle girilebilecektir.

icmeler bélgesinin kuzeyinde yer alacak bu turizm bélgesinin glineyinde ise dneri

konut alanlar1 yer almakta.

ONERiI KONUT ALANLARI

Oneri konut alanlarinda gesitli emsaller kullanildi. Minimum parsel buyukliga 400 m?
olarak belirlendi. Bazi adalarda parselasyon yapildi. Parselasyonu yapilan adalarda
TAKS 0.25 ve KAKS 0.50 olarak belirlenirken. Ayrik nizamda 2 katli, 6n bahgesi 10m.

ve yan bahgesi 5m. olmasina karar verildi.

Parselasyonu yapilmayan alanlarda ise emsal uygulansa da maksimum yukseklikler
6.80 m. olarak belirlendi. Bu adalarda emsaller 0.25 olarak belirlendi. Parselasyonu
yapllmayan o6neri konut alanlarinda ise ¢ekme mesafeleri ile sinirlandiriimalar

getirtilmigtir.

Bu alanlarda 18. madde ile diizenleme yapilmigtir.
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MEVCUT KONUT ALANLARI
Alanda sadece 1 adet site bulunmakta. Bu ada disinda kalan mevcut alanlarin tumu

yeniden duzenlenmistir.

Fakat daha sonra Urla merkezden de bazi mevcut konut alanlari ¢alismaya dabhil

edilmistir. Buralarda ifraz ve tevhitler yapilmistir.

TURIZM TESIS ALANLARI
Turizm tesisleri olarak az dnce raporun basinda da belirtildigi gibi turizm alanlari
kuzeyde yer almakta. Bu alanlar ortalama 6 ha civarinda olup emsalleri 0.50°dir. Bu

alanlarda gcekme sinirlarinin yani sira yukseklikte 9.80 m. olarak belirlenmistir.

DIGER ALANLAR

Alanin kuzeyinde buradaki konut alanlarina servis verme amaciyla yapiimig bir adet
ilkogretim alani ve bir adet saglik alani bulunmaktadir. Ayrica burada yasayan
kisilerin bazi gunluk ihtiyaglarini kargilamasi amaciyla ticaret alani tasarlandi. Ayrica

parklar ile yesil alan ihtiyaci karsilandi.

Bu rekreatif alanlarda g¢ocuk oyun parklari, spor alanlari, yurtyls alanlari, kosu

pistleri yer almakta. Dinlenme yerlerinde bazi ticaret alanlari yer alabilir.

Cekme mesafeleri genelde yollarin kademelerline goére belirlenmistir. Fakat emsal

verilen adalarda cekme mesafeleri ayarlanarak yaya akslarina dnem verilmistir.

ULASIM KARARLARI

Alanda otoyol disinda 1. derece yol olarak 37 m.’lik yol bulunmakta. Bu yol bu turizm
bolgesini otoyola baglamaktadir. Ayrica bu yol diginda 21 m.lik 2. derece yol ve i¢
bolgelere servis saglayan 13 m.’lik 3. derece yollar yer almakta. igmelerde bulunan
otoyol gisesiyse Oneri yollar yuzinden 50 m. guneye c¢ekilmistir. Ulagimla ilgili son
karar ise yaya yollaridir. Bu yaya yollarinin bazilari 15m, 7 m. bazilari ise 7 m.’den

daha azdir.
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2477 46 147 91 262 136 984
1341 47 282 92 313 137 2460
1492 48 229 93 218 138 507
8164 49 265 94 155 139 623
629 50 350 95 168 140 1466
327 51 331 96 163 141 1898
907 52 1411 97 184 142 8497
813 53 2807 98 277 143 12240
9 131 54 807 99 266 144 4943
10 5030 55 115 100 | 431 145 22028
11 128 56 119 101 273 146 22768
12 6013 57 130 102 352 147 1435
13 283 58 126 103 | 1278 | 148 1403
14 660 59 822 104 | 468 149 6497
15 3389 60 401 105 311 150 4589
16 168 61 336 106 324 151 3855
17 309 62 472 107 165 152 6341
18 283 63 701 108 171 153 4177
19 445 64 310 109 161 154 8245
20 289 65 413 110 154 155 9412
21 1578 66 149 111 158 156 2210
22 314 67 401 112 636 157 14962
23 298 68 207 113 504 158 3944
24 188 69 1041 | 114 136 159 4160
25 357 70 1009 | 115 312 160 4208
26 162 71 622 116 | 1158 | 161 4293
27 2805 72 519 117 745 162 4268
28 | 31165 73 367 118 300 163 12485
29 8060 74 342 119 258 164 3414
30 | 23861 75 253 120 162 165 18132
31 | 32531 76 297 121 150 166 7483
32 8849 77 318 122 796 167 5587
33 7845 78 414 123 962 168 6452
34 3898 79 315 124 | 901 169 3825
35 1936 80 184 125 345 170 3631
36 | 37038 81 276 126 182 171 16675
37 264 82 432 127 278 172 15571
38 254 83 301 128 266 173 7217
39 118 84 343 129 353 174 3072
40 231 85 335 130 | 22358 | 175 18814
41 216 86 525 131 | 4553 | 176 13548
42 226 87 434 132 | 4361 | 177 9547
43 301 88 1840 | 133 |34814| 178 1752
44 256 89 324 134 | 7413 | 179 1262
45 3310 90 287 135 | 3106 | 180 389
181 545
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ONERI ADALAR
ADA NO ALAN (m?) KULLANIM
1 44536 Turizm
2 10833 Rekreasyon
3 54502 Turizm
4 10697 Rekreasyon
5 6614 Rekreasyon
6 57434 Turizm
7 88570 Konut
8 8775 Rekreasyon
9 30146 Konut
10 27473 Konut
11 17275 Konut
12 6861 Rekreasyon
13 5992 Konut
14 5992 Konut
15 5992 Konut
16 5992 Konut
17 2876 Rekreasyon
18 5992 Konut
19 5992 Konut
20 5992 Konut
21 5992 Konut
22 5992 Konut
23 5992 Konut
24 5992 Konut
25 5992 Konut
26 5995 Rekreasyon
27 9477 Egitim
28 4799 Saglk
29 13633 Konut
30 3902 Ticaret
31 11431 Konut
1001
PARSEL 1001 NOLU UYGULAMA SAHASI
NO | DUZ.GIREN | SENET YUZ. | DOP | IMAR ADA. IMAR ADA NO | IHDAS ALANI
1 2.477 2.477 0,61 1.511 1 135
2 1.341 1.341 0,61 818 2 380
3 1.492 1.492 0,61 910 3 7.058
4 8.164 8.164 0,61 4,980 4 665
5 629 629 0,61 384 6 700
6 327 327 0,61 199 TOPLAM 8.938
7 907 907 0,61 553
8 813 813 0,61 496 iMAR ADALARI TOPLAMI
9 131 131 0,61 80 1 44536
10 5.030 5.030 0,61 3.068 3 54502
11 128 128 0,61 78 6 57434
12 6.013 6.013 0,61 3.668 T 156472
13 283 283 0,61 173
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14 660 660 0,61 403 DOPO HESABI

15 3.389 3.389 0,61 2.067 TOPLAM TAHSIS 156472
16 168 168 0,61 102 TOPLAM IMAR 156.472
17 309 309 0,61 188 ADA ALANI '

18 283 283 0,61 173 TOPLAM IHDAS 8.938

19 445 445 0,61 271 ALANI '

20 289 289 0,61 176 DOPAL 251.342
21 1578 1578 0,61 963 TOPLAM

22 314 314 0,61 192 KADASTRO 251.342
23 298 298 0,61 182 PARSEL ALANI

24 188 188 0,61 115 TOPLAM PAY 251.342
25 357 357 0,61 218 DOPO 0,3801
26 162 162 0,61 99

27 2805 2805 0,61 1.711

28 31165 31165 0,61 19.011

29 8060 8060 0,61 4917

30 22343 23861 0,61 13.629

31 28315 32531 0,61 17.272

32 2740 8849 0,61 1.671

34 93 3898 0,61 57

35 1530 1936 0,61 933

36 35307 37038 0,61 21.537

38 254 254 0,61 155

39 118 118 0,61 72

40 231 231 0,61 141

41 216 216 0,61 132

42 226 226 0,61 138

43 301 301 0,61 184

44 256 256 0,61 156

45 3310 3310 0,61 2.019

46 147 147 0,61 90

47 282 282 0,61 172

48 229 229 0,61 140

49 265 265 0,61 162

50 350 350 0,61 214

51 331 331 0,61 202

52 1411 1411 0,61 861

53 2807 2807 0,61 1.712

54 807 807 0,61 492

55 115 115 0,61 70

56 119 119 0,61 73

57 130 130 0,61 79

58 126 126 0,61 77

59 822 822 0,61 501

60 401 401 0,61 245

61 336 336 0,61 205

62 472 472 0,61 288

63 701 701 0,61 428

64 310 310 0,61 189

65 413 413 0,61 252

66 149 149 0,61 91

67 401 401 0,61 245




68 207 207 0,61 126
69 1041 1041 0,61 635
70 1009 1009 0,61 615
71 622 622 0,61 379
72 519 519 0,61 317
73 367 367 0,61 224
74 342 342 0,61 209
75 253 253 0,61 154
76 297 297 0,61 181
77 318 318 0,61 194
78 414 414 0,61 253
79 315 315 0,61 192
80 184 184 0,61 112
81 276 276 0,61 168
82 432 432 0,61 264
83 301 301 0,61 184
84 343 343 0,61 209
85 335 335 0,61 204
86 525 525 0,61 320
87 434 434 0,61 265
88 1840 1840 0,61 1.122
89 324 324 0,61 198
90 287 287 0,61 175
91 262 262 0,61 160
92 313 313 0,61 191
93 218 218 0,61 133
94 155 155 0,61 95
95 168 168 0,61 102
96 163 163 0,61 99
97 184 184 0,61 112
98 277 277 0,61 169
99 266 266 0,61 162
100 431 431 0,61 263
102 130 352 0,61 79
103 1278 1278 0,61 780
104 408 468 0,61 249
105 311 311 0,61 190
106 324 324 0,61 198
107 165 165 0,61 101
108 171 171 0,61 104
109 161 161 0,61 98
110 154 154 0,61 94
111 158 158 0,61 96
112 636 636 0,61 388
113 504 504 0,61 307
114 136 136 0,61 83
115 312 312 0,61 190
116 1158 1158 0,61 706
117 745 745 0,61 454
118 300 300 0,61 183
119 258 258 0,61 157
120 162 162 0,61 99
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121 150 150 0,61 92
122 796 796 0,61 486
123 962 962 0,61 587
124 901 901 0,61 550
125 345 345 0,61 210
126 182 182 0,61 111
127 278 278 0,61 170
128 266 266 0,61 162
129 353 353 0,61 215
130 22358 22358 0,61 13.638
139 269 623 0,61 164
140 1148 1466 0,61 700
142 4175 8497 0,61 2.547
143 3313 12240 0,61 2.021
145 261 22028 0,61 159
146 1185 22768 0,61 723
179 1262 1262 0,61 770
180 389 389 0,61 237
181 545 545 0,61 332
T 242.404 317.742 0,61 151.589
1002
PARSEL 1002 NOLU UYGULAMA SAHASI

NO | DUZ.GIREN | SENET YUZ. | DOP | IMAR ADA. IMAR ADA NO | IHDAS ALANI
31 4,216 32.531 0,64 2.698 7 2.091
32 6.109 8.849 0,64 3.910 13 255
33 7.845 7.845 0,64 5.021 15 140
34 3.805 3.898 0,64 2.435 TOPLAM 2.486
35 406 1.936 0,64 260
36 1.286 37.038 0,64 823 IMAR ADALARI TOPLAMI
37 264 264 0,64 169 7 88570
131 4.553 4,553 0,64 2.914 13 5992
132 4.361 4.361 0,64 2.791 14 5992
133 34.814 34.814 0,64 22.281 15 5992
134 7.413 7.413 0,64 4,744 16 5992
135 3.106 3.106 0,64 1.988 T 112.538
136 984 984 0,64 630
137 2.685 3.460 0,64 1.718 DOPO HESABI
138 507 507 0,64 324 TOPLAM TAHSIS 112.538
139 354 623 0,64 227 TOPLAM IMAR 112,538
140 318 1.466 0,64 204 ADA ALANI :
149 6.497 6.497 0,64 4.158 TOPLAM IHDAS 5 486
150 4,589 4.589 0,64 2.937 ALANI '
151 3855 3855 0,64 2.467 DOPAL 166.975
152 6341 6341 0,64 4.058 TOPLAM
153 4177 4177 0,64 2.673 KADASTRO 166.975
154 8245 8245 0,64 5.277 PARSEL ALANI
155 9412 9412 0,64 6.024 TOPLAM PAY 166.975
156 1979 2210 0,64 1.267 DOPO 0,3560
158 387 3944 0,64 248
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166 7483 7483 0,64 4,789
167 5587 5587 0,64 3.576
168 6452 6452 0,64 4.129
169 3825 3825 0,64 2.448
170 3631 3631 0,64 2.324
171 9003 16675 0,64 5.762
T 164.489 246.571 0,64 | 109.586
1003
PARSEL 1003 NOLU UYGULAMA SAHASI
NO| DUzZ.GIREN | SENETYUZ. |DOP| IMAR ADA. iMAR ADA NO IHDAS ALANI
141 1.898 1.898 0,65 1.234 10 598
142 4.322 8.497 0,65 2.809 11 359
143 8.927 12.240 0,65 5.803 22 697
144 4,943 4,943 0,65 3.213 23 568
145 21.767 22.028 0,65 15.129 TOPLAM 2.222
146 21.583 22.768 0,65 14.029
147 1.435 1.435 0,65 933 IMAR ADALARI TOPLAMI
148 1.403 1.403 0,65 912 9 30146
156 1.231 2.210 0,65 800 10 24473
157 14.962 14.962 0,65 10.555 11 12275
158 3.557 3.944 0,65 2.312 18 5992
159 4.160 4.160 0,65 2.704 19 5992
160 4.208 4.208 0,65 2.735 20 5992
161 4.293 4.293 0,65 2.790 21 5992
162 4.268 4.268 0,65 2.774 22 5992
163 12.485 12.485 0,65 8.115 23 5992
164 3.414 3.414 0,65 2.219 24 5992
165 18.132 18.132 0,65 11.786 25 5992
171 9.672 16.675 0,65 6.287 29 13633
172 15571 15571 0,65 10.121 31 10431
173 7217 7217 0,65 4.691 TOPLAM 136258
174 3172 3072 0,65 2.062
175 18814 18814 0,65 12.229 DOPO HESABI
176 11854 13548 0,65 7.705 TOPLAM TAHSIS 136258
177 2563 9547 0,65 1.666 TOPLAM IMAR ADA 209,064
178 991 1752 0,65 644 ALANI .
T 206.842 233.484 0,65 136.258 TOPLAM IHDAS 5995
ALANI '
DOPAL 209.064
TOPLAM KADASTRO
PARSEL ALANI 209.064
TOPLAM PAY 209.064
DOPO 0,3482
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